Zalacznik Nr 3
Projekt umowy dzierzawy

UMOWA DZIERZAWY
na okres przekraczajacy 3 lata
NE e

zawartaw dniu ... 2026 r. w Gdansku, pomiedzy:

Gming Miasta Gdanska, z siedzibg przy ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803 Gdansk,
NIP: 583-00-11-969, REGON: 191675570,

dziatajgcg przez Gdanski Osrodek Sportu — jednostke budzetowg Gminy Miasta
Gdanska, z siedzibg przy ul. Traugutta 29, 80-221 Gdansk, NIP: 583-00-10-579,
REGON: 000589228,

reprezentowang przez:

Kamila Koniuszewskiego —Dyrektora Gdanskiego Osrodka Sportu,

zwang dalej ,,Wydzierzawiajagcym”,

a

Adres: ...

PESEL.: ...,

prowadzgcym dziatalnos¢ gospodarczg pod firma: ...,
adres: ...,

NIP ..., REGON ..., KRS ...

zwanym/g dalej ,Dzierzawcg”,

zwanych dalej tgcznie ,Stronami” lub z osobna ,Strong”,
0 nastepujgcej tresci:

§1.
[Oswiadczenia]
1. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze

1) Gdanski Osrodek Sportu jest jednostkg budzetowg Gminy Miasta Gdanska
uprawniong do oddania w dzierzawe nieruchomosci gruntowej obejmujgcej
dziatki 9/4 i 10/6 obreb 022, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta Nr
GD1G/00052394/0, o tgcznej powierzchni 3737 m?, w tym:
— nieruchomos¢ zabudowana z posadowionym budynkiem, powierzchnia

zabudowy 225 m?;

— nieruchomo$¢ niezabudowana o powierzchni 522 m?;
— nieruchomo$¢ niezabudowana o powierzchni 2990 m?;

2) Gdanski Osrodek Sportu, dalej jako ,GOS”, jest jednostkg budzetowg Gminy
Miasta Gdanska, ktérej powierzono Nieruchomo$¢ w administracje;

3) Prezydent Miasta Gdanska upowaznit Dyrektora Gdanskiego Osrodka Sportu
do wydzierzawienia Nieruchomosci na podstawie Zarzadzenia nr 415/26
Prezydenta Miasta Gdanska z dnia 13 marca 2026 r.
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§ 2.
[Przedmiot Umowy]

Na warunkach okreslonych w Umowie Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy

Nieruchomos¢ do korzystania i pobierania pozytkbw na czas oznaczony w § 3,

za$ Dzierzawca zobowigzuje sie zaptacic umowiony czynsz i wykonacC inne

cigzgce na nim na podstawie niniejszej Umowy oraz przepisow prawa obowigzki.

Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze Nieruchomos¢ znajduje sie na terenie objetym

miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego (MPZP) przyjetym przez

Rade Miasta Gdanska uchwatg nr XLVI11/1624/06 z dnia 26.01.2006 r. Zgodnie z

MPZP Nieruchomos$¢ przeznaczona jest na cele gastronomiczne oraz sportu i

rekreacji, w zwigzku z czym Dzierzawca oswiadcza, ze bedzie prowadzit na

Nieruchomosci  dziatalnos¢  gastronomiczng oraz  sportowo-rekreacyjng

z zakazem prowadzenie ustug hotelarskich, w tym noclegowych.

Dzierzawca bez uprzedniej zgody Wydzierzawiajgcego, wyrazonej pod rygorem

niewaznos$ci na piSmie w formie aneksu do Umowy, nie moze zmienié:

1) celu lub sposobu korzystania z Nieruchomosci, w tym rowniez zakresu
dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 2,

2) przeznaczenia urzgdzen posadowionych na Nieruchomosci,

3) poddzierzawiaé, oddawa¢ w nieodptatne uzywanie Nieruchomosci ani
zawiera¢ innej podobnej umowy o korzystanie z Nieruchomosci z osobg
trzecia.

Dzierzawcy nie przystuguje wobec Wydzierzawiajgcego roszczenie o zwrot
jakichkolwiek naktadow, ulepszen, kosztow adaptacji, modernizacji, remontow
ani innych wydatkdw poczynionych na Nieruchomosci lub w 2zwigzku z
korzystaniem z niej, niezaleznie od podstawy prawnej ich dochodzenia. Wszelkie
naktady i ulepszenia trwale zwigzane z Nieruchomoscig przechodzg nieodptatnie
na witasnos¢ Wydzierzawiajgcego z chwilg ich wykonania. Wykonanie
jakichkolwiek robaot, zmian, adaptacji lub ulepszen wymaga uprzedniej pisemnej
zgody Wydzierzawiajgcego pod rygorem niewaznosci. W przypadku dokonania
takich czynnosci bez wymaganej zgody Wydzierzawiajgcy moze on zgdac
przywrdcenia stanu poprzedniego na koszt i ryzyko Dzierzawcy.

Dzierzawca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego pod

rygorem niewaznosci przenies¢C na osobe trzecig praw Ilub obowigzkéw

wynikajgcych z Umowy ani dokonac cesji wierzytelnosci wynikajgcych z Umowy.

Dzierzawca we wtasnym zakresie zapewnia dostep mediéw do Nieruchomosci.

Wydzierzawiajagcy nie ma obowigzku zapewnienia dostepu mediow do

Nieruchomosci.

§3.
[Czas trwania Umowy]
Dzierzawca uprawniony jest do korzystania i pobierania pozytkdw z
Nieruchomosci przez okres 10 lat, tj. od dnia ..................... 2026 r. do dnia

......................... 2036 r.
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2. Umowa dzierzawy zawarta na czas oznaczony nie podlega przedtuzeniu.

1.

§ 4.

[Obowiagzki Dzierzawcy]

Dzierzawca zobowigzuje sie przez caty okres obowigzywania Umowy do:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

zagospodarowania Nieruchomosci we wiasnym zakresie i na wtasny koszt
na zasadach okreslonych w Zatgczniku nr 3 do niniejszej Umowy;
prowadzenia, aktualizowania i przechowywania petnej dokumentaciji
zwigzanej z budowg, przebudowg, remontami, eksploatacjg, utrzymaniem
oraz kontrolg stanu technicznego obiektéw budowlanych i urzadzen
znajdujgcych sie na Nieruchomosci;

uzyskania we wilasnym zakresie wszelkich zgod, decyzji, pozwolen,
uzgodnien i opinii wlasciwych organdéw, stuzb i innych podmiotéw,
wymaganych dla prowadzenia dziatalnosci okreslonej w § 2 ust. 2 oraz dla
wykonywania obowigzkéw wynikajgcych z Umowy, a takze prowadzenia
dziatalnosci w sposob zgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa;
prowadzenia prawidtowej eksploatacji Nieruchomosci, w tym dokonywania na
wiasny koszt biezgcych napraw, konserwacji, przeglgdéw, remontow oraz
usuwania awarii dotyczacych obiektow budowlanych, urzgdzen i
infrastruktury znajdujgcych sie na Nieruchomosci;

zabezpieczenia, dozoru i ochrony Nieruchomosci oraz znajdujgcych sie na
niej budynkow, budowli, urzagdzen i innych sktadnikbw majgtkowych;
przestrzegania przepiséw przeciwpozarowych, bhp, sanitarnych, ochrony
srodowiska oraz wszystkich innych przepisow majgcych zastosowanie do
sposobu korzystania z Nieruchomosci i prowadzonej dziatalnosci;
utrzymywania Nieruchomosci w nalezytym stanie technicznym, sanitarnym,
estetycznym i porzgdkowym, w tym do odsniezania, usuwania oblodzenia,
utrzymania zieleni, sprzatania oraz biezgcego porzadkowania terenu;
zabezpieczenia Nieruchomosci i posadowionego na niej budynku w celu
ograniczenia dostepu o0sOb postronnych do mienia Dzierzawcy i
Wydzierzawiajgcego znajdujgcego sie na Nieruchomosci;

stosowania sie do dziatan koordynacyjnych i porzgdkowych na
Nieruchomosci prowadzonych przez Wydzierzawiajgcego;

10) przeprowadzania biezgcych remontéw Nieruchomosci wlasnym staraniem i

na witasny koszt po uzgodnieniu zakresu z Wydzierzawiajgcym, bez prawa
zwrotu poniesionych nakfadéw lub prawa do wynagrodzenia za poniesione
naktady;

11) terminowego optacania podatkéw i innych danin publicznych zwigzanych z

korzystaniem z Nieruchomosci, w tym podatkéw, o ktorych mowa w ust. 2
pkt 6;

12) udostepniania Wydzierzawiajgcemu, na kazde jego zgdanie, dokumentéw

potwierdzajgcych prawidtowe wykonywanie obowigzkow wynikajgcych z
Umowy, w szczegodlnosci decyzji administracyjnych, protokotéw przeglgdéw,
dokumentacji technicznej, umodw, polis, potwierdzeh opfacenia sktadek,
rachunkéw i potwierdzeh uiszczenia naleznosci.
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13) zobowigzuje sie, wyznaczy¢ na dziatlce nr 9/4 3 miejsca parkingowe
przeznaczone na potrzeby Dzierzawcy. Na pozostatej czesci dziatki 9/4
Dzierzawca zobowigzany jest do wprowadzenia oraz skutecznego
egzekwowania zakazu parkowania. W tym celu Dzierzawca zobowigzuje sie
do zastosowania odpowiednich srodkéw organizacyjnych i technicznych, w
tym w szczegdlnosci do ustawienia stupkdéw, barier, oznakowania pionowego
i poziomego Ilub innych zabezpieczen uniemozliwiajgcych parkowanie
pojazdéw w tych miejscach.

Dzierzawca we wtasnym zakresie zapewnia i optaca:

1) ubezpieczenie majagtkowe Nieruchomosci wraz z wyposazeniem — na
podstawie polisy zawartej z podmiotem prowadzgcym dziatalnos¢ w tym
zakresie;

2) ubezpieczenie znajdujgcego sie na Nieruchomosci budynku od zdarzenh
losowych — na podstawie polisy zawartej z podmiotem prowadzgcym
dziatalnos¢ w tym zakresie;

3) ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej przez
Dzierzawce dziatalnosci na Nieruchomos$ci — na podstawie polisy zawartej z
podmiotem prowadzgcym dziatalno$¢ w tym zakresie;

4) wywdz odpadow — na podstawie umowy zawartej przez Dzierzawce z
podmiotem prowadzgcym dziatalno$¢ w tym zakresie;

5) koszty mediéw, przy czym Dzierzawca obowigzany jest do zapewnienia
mediow we wilasnym zakresie, co w szczegolnosci dotyczy energii
elektrycznej, paliwa gazowego, wody, ogrzewania itd.;

6) podatki zwigzane z eksploatacjg Nieruchomosci, w tym podatek od
nieruchomos$ci ptatny w Wydziale Budzetu Miasta i Podatkow Urzedu
Miejskiego w Gdansku na podstawie deklaracji podatkowej, ktorg Dzierzawca
obowigzany jest ztozy¢ niezwiocznie po zawarciu niniejszej Umowy.

Dzierzawca zobowigzany jest zawrzeC¢ i utrzymywaé przez caly okres

obowigzywania Umowy ubezpieczenia, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1-3, z

sumami ubezpieczenia odpowiadajgcymi rzeczywistej wartosci ubezpieczanego

mienia, rzeczywistej wartosci odtworzeniowej budynkéw, budowli, urzadzen i

naktadéw, a w przypadku ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej —

odpowiadajgcymi rzeczywistemu zakresowi ryzyk zwigzanych z rodzajem i skalg
prowadzonej dziatalnosci oraz sposobem korzystania z Nieruchomosci.

Sumy ubezpieczenia, o ktorych mowa w ust. 3 nie mogg mieC charakteru

pozornego ani razgco niewystarczajgcego. Wydzierzawiajgcy jest uprawniony do

zakwestionowania wysoko$ci sumy ubezpieczenia, zakresu ochrony, wytgczen
odpowiedzialnosci, franszyz, udziatbw wiasnych Ilub innych warunkéw
ubezpieczenia, jezeli nie zapewniajg one nalezytej ochrony intereséw

Wydzierzawiajgcego lub Nieruchomosci.

Dzierzawca zobowigzany jest przedtozy¢ Wydzierzawiajgcemu kopie polis lub

innych dokumentéw potwierdzajgcych zawarcie ubezpieczen, o ktérych mowa w

ust. 2 pkt 1-3, wraz z ogélnymi warunkami ubezpieczenia oraz potwierdzeniem

optacenia sktadki:
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10.

11.

1) w terminie 7 dni od dnia zawarcia Umowy, nie pozniej jednak niz przed
wydaniem Nieruchomosci,

2) kazdorazowo przy odnowieniu, zmianie albo zawarciu kolejnej polisy — nie
pozniej niz 7 dni przed uptywem okresu obowigzywania dotychczasowej
ochrony.

W przypadku zgtoszenia przez Wydzierzawiajgcego zastrzezen do polis, sum

ubezpieczenia, zakresu ochrony albo tresci warunkow ubezpieczenia,

Dzierzawca zobowigzany jest do ich uwzglednienia i przedtozenia poprawionych

dokumentow w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajgcego, nie dtuzszym niz

7 dni.

Na kazde zgdanie Wydzierzawiajgcego Dzierzawca zobowigzany jest przedtozy¢

aktualne polisy, dowody optacenia skfadek, potwierdzenia kontynuacji ochrony

ubezpieczeniowej oraz inne dokumenty zwigzane z ubezpieczeniem.

W przypadku nieprzedtozenia polis, nieutrzymywania ciggtosci ochrony

ubezpieczeniowej, nieoptacenia sktadek albo nieusuniecia zastrzezenh

Wydzierzawiajgcego w wyznaczonym terminie, Wydzierzawiajgcy moze, wedtug

swojego wyboru:

1) zawrzec¢ odpowiednie ubezpieczenie na koszt i ryzyko Dzierzawcy,

2) obcigzy¢ Dzierzawce wszelkimi kosztami, szkodami i wydatkami wyniklymi z
braku nalezytej ochrony ubezpieczeniowej,

3) naliczy¢ kare umowng w wysokosci 10 000,00 zt (stownie: dziesie¢ tysiecy
ztotych) za kazdy dzien trwania naruszenia,

4) rozwigza¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym z winy Dzierzawcy.
Dzierzawca zobowigzuje sie do niezwlocznego, maksymalnie w terminie 14 dni
od dnia przekazania Nieruchomos$ci, dokonania formalnej cesji uktadéw
pomiarowo rozliczeniowych mediow energetycznych (paliwa gazowego, energii
elektrycznej) na swoje nazwisko (firma) poprzez zgtoszenie do odpowiednich
dostawcow i dystrybutorow, wraz 2z przedtozeniem protokotu zdawczo-
odbiorczego, dowodu tozsamosci oraz kopii Umowy dzierzawy:

1) W zakresie energii elektrycznej Dzierzawca na podstawie protokotu zdawczo
— odbiorczego zawrze umowe na Swiadczenie ustug dystrybucji z Energa
Operator S.A. i dokona Cesji Umowy Sprzedazy Energii Elektrycznej z
obecnym sprzedawcg energii elektrycznej firmg Fortum Marketing and Sales
Polska Spoétka Akcyjna,

2) W zakresie paliwa gazowego Dzierzawca na podstawie protokotu zdawczo —
odbiorczego zawrze umowe na $wiadczenie ustug dystrybucji paliwa
gazowego z Polskg Spétkg Gazownictwa Sp. z 0.0. i dokona Cesji Umowy
Sprzedazy Paliwa Gazowego z obecnym sprzedawcg paliwa gazowego firmg
Fortum Marketing and Sales Polska Spétka Akcyjna.

Dzierzawca ponosi wszelkie koszty i optaty zwigzane z cesjg oraz zuzyciem

mediow od dnia objecia Nieruchomosci.

Dzierzawca dostarczy Wydzierzawiajgcemu potwierdzenie cesji w formie

pisemnej (np. potwierdzenia od dostawcow) maksymalnie w terminie 7 dni od jej

dokonania.
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12.

13.

Niezachowanie powyzszego obowigzku uprawnia Wydzierzawiajgcego do
rozwigzania Umowy z winy Dzierzawcy oraz naliczenia kar umownych w
wysokosci 25 000,00 zt (stownie: dwadziescia pieC tysiecy ztotych) odrebnie za
kazdy rodzaj medidw.

Dzierzawca nie moze umieszcza¢ reklam na Nieruchomosci, bez uzyskania
wczesniejszej zgody Dziatu Uzytkowania Przestrzeni Publicznej Gdanskiego
Zarzadu Zieleni (dalej: GZZ) oraz Wydzierzawiajgcego. Dzierzawca obowigzany
jest przekaza¢ Wydzierzawiajgcemu kopie decyzji GZZ. Wszelka dziatalno$é
reklamowa Dzierzawcy musi byC zgodna z aktualnie obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami, w tym w szczegodlnosci z aktualnie obowigzujgcg uchwatg
Rady Miasta Gdanska w sprawie ustalenia zasad i warunkéw sytuowania
obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakoSciowych oraz rodzajow materiatow
budowlanych, z jakich mogg byc¢ wykonane, na terenie Miasta Gdariska oraz
aktualnie obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

§ 5.
[Wydanie i zwrot Nieruchomosci]

Wydanie Nieruchomosci Dzierzawcy przez Wydzierzawiajgcego nastgpi w dniu /

dodnia® ... . Wydanie Nieruchomosci w terminie pozniejszym niz

okreslony w zdaniu poprzednim nie powoduje wydtuzenia okresu trwania Umowy
okreslonego w § 3 ust. 1 ani nie stanowi podstawy do jakichkolwiek roszczen

Dzierzawcy wobec Wydzierzawiajgcego.

Wydzierzawiajgcy moze odmoéwiC¢ Dzierzawcy wydania Nieruchomosci do

momentu ztozenia przez Dzierzawce zabezpieczen, o ktorych mowa w § 8 ust.

1, oraz spetnienia innych obowigzkow wynikajgcych z Umowy.

Dzierzawca zobowigzany jest, w terminie 7 dni od dnia zakonczenia Umowy, tj.

jej wygasniecia z uptywem terminu na jaki zostata zawarta lub w przypadku jej

wczesniejszego rozwigzania, do:

1) zwrotu Nieruchomosci w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem
normalnego zuzycia, wraz ze wszystkimi naktadami i ulepszeniami trwale z
nig zwigzanymi na dzien rozwigzania Umowy, ktére zgodnie z Umowag
przeszty na wkasnos¢ Wydzierzawiajgcego,

2) usuniecia z Nieruchomosci wszelkich rzeczy, urzadzen i obiektow
niestanowigcych czesci sktadowych Nieruchomosci oraz uporzgdkowania
terenu,

3) w przypadku dokonania przez Dzierzawce robdt, zmian, adaptacji lub
ulepszen bez wymaganej zgody Wydzierzawiajgcego, Wydzierzawiajgcy
moze wedtug swojego wyboru zgdac¢ przywrdcenia stanu poprzedniego albo
pozostawienia dokonanych naktadéw bez obowigzku zaptaty jakiegokolwiek
wynagrodzenia.

Wydanie oraz zwrot Nieruchomosci nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-

odbiorczego podpisanego przez przedstawicieli Stron. Protokdt zdawczo-

odbiorczy bedzie zawierat w szczegdlnosci opis stanu technicznego

Nieruchomosci, w tym budynkéw, budowli i zagospodarowania terenu,
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10.

11.

dokumentacje fotograficzng oraz stan licznikéw lub podlicznikéw pomiarowych
mediow.

Nieruchomos¢ w momencie wydania i zwrotu powinna byé w dobrym stanie
technicznym gwarantujgcym jego bezpieczne uzytkowanie.

Dzierzawca oswiadcza, ze zapoznat sie ze stanem Nieruchomosci okreslonym w
protokole zdawczo-odbiorczym oraz przyjmuje Nieruchomos¢ w tym stanie i nie
wnosi z tego tytutu zastrzezen.

Dzierzawca zapoznat sie z Protokotem okresowej kontroli instalacji gazowej z
dnia 6.02.2026 r. i nie wnosi z tego tytutu zastrzezen.

W razie nieobecnos$ci przedstawiciela Dzierzawcy przy wydaniu lub zwrocie
Nieruchomosci, Wydzierzawiajacy jest uprawniony do sporzadzenia
jednostronnego protokotu zdawczo-odbiorczego, ktéry bedzie wigzagcy dla
Dzierzawcy.

W przypadku niewywigzania sie Dzierzawcy z obowigzku, o ktorym mowa w ust.
3, Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo skorzystania z wykonawstwa
zastepczego w zakresie roszczen tam okreslonych, na koszt i ryzyko
Dzierzawcy.

[optata za bezumowne uzytkowanie] W przypadku gdy Dzierzawca nie dokona
zwrotu Nieruchomosci w terminie okreslonym w § 5 ust. 3, Wydzierzawiajgcy
bedzie uprawniony do naliczania optaty za bezumowne uzytkowanie na
zasadach okreslonych w zatgczniku nr 1 do Zarzadzenia nr 1264/22 Prezydenta
Miasta Gdanska z dnia 5 lipca 2022 r. w sprawie okreslenia wysokosci
minimalnych stawek czynszu za dzierzawe za nieruchomosci gruntowych
stanowigcych zaséb Gminy Miasta Gdanska, wydzierzawianych na cele inne niz
rolnicze. Wysokos¢ optat za bezumowne uzytkowanie Nieruchomosci nie moze
by¢ jednak nizsza od dwukrotnego czynszu za m? obowigzujgcej w momencie
zakonczenia Umowy.

Optaty za bezumowne uzytkowanie Nieruchomosci podlegajg waloryzacji na
zasadzie okreslonej w § 6 ust. 5.

§ 6.
[Czynsz dzierzawy]
Dzierzawca ptaci¢ bedzie Wydzierzawiajgcemu na konto:

Pekao SA o nr 70 1240 1268 1111 0010 3860 3968
miesieczny czynsz dzierzawny w wysokosci:

....................... zt netto
(stownie: ..........cccenvnnne. )
- za nieruchomos¢ gruntowg zabudowang — .................... zt
na dziatalnos¢ gastronomiczng
(stownie: ... 00/100)
(sposob wyliczenia: 225 m?x ......... zt/m?)

- za nieruchomos¢ gruntowg niezabudowang
na dziatalno$¢ gastronomiczng — ....................... zt
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(stfownie: ..o )
(sposdb wyliczenia: 522 m?x ........ zt/m?)

- za nieruchomos¢ gruntowg niezabudowang
Dziatalnosc¢ sportowo-rekreacyjna — ................... zt

(Stownie: ... )

(sposdb wyliczenia: 2990 m?x .......... zt/m?)
Zmiana rachunku bankowego, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim,
przez Wydzierzawiajgcego nie stanowi zmiany Umowy i staje sie
skuteczna z momentem poinformowania Dzierzawcy.
Kwota netto czynszu dzierzawnego, o ktérym mowa w ust. 1, kazdorazowo
zostanie powiekszona o nalezng stawke podatku VAT.
Miesieczny czynsz dzierzawny w kwocie brutto jest ptatny przez Dzierzawce z
gory na podstawie wystawionej przez Wydzierzawiajgcego faktury VAT z 14-
dniowym terminem pfatnosci liczonym od daty jej wystawienia.
W przypadku opd6znienia w uiszczaniu czynszu dzierzawnego naliczane zostang
przez Wydzierzawiajgcego odsetki ustawowe za opoznienia.
[Waloryzacja] Miesieczny czynsz dzierzawy, o ktérym mowa w ust. 1,
poczgwszy od 2027 r. i w kazdym kolejnym roku trwania Umowy ze skutkiem na
dzienh 1 maja bedzie podlegat waloryzacji przy zastosowaniu wskaznikdéw cen
towarow i ustug konsumpcyjnych ogtaszanych przez Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego w  drodze  obwieszczenia  w Dzienniku  Urzedowym
Rzeczpospolitej Polskiej ,Monitor Polski” za rok poprzedni. O wysokosci
zwaloryzowanego czynszu Wydzierzawiajgcy zawiadomi Dzierzawce na pismie
lub e-mailowo.
[Zmiana stawki za m? Stawka za m? o ktérej mowa w ust. 1, moze ulec
zmianie w przypadku zmiany lub wydania nowego wiasciwego Zarzgdzenia
Prezydenta Miasta Gdanska w sprawie okreslenia wysokosci minimalnych
stawek czynszu za dzierzawe nieruchomosci gruntowych stanowigcych zaséb
Gminy Miasta Gdanska, wydzierzawianych na cele inne niz rolnicze,
okreslajgcego wysokos¢ stawek minimalnych czynszu dzierzawnego dla
Nieruchomosci. Na dzien zawarcia niniejszej Umowy obowigzuje Zarzgdzenie
NR 1264/22 PREZYDENTA MIASTA GDANSKA z dnia 5 lipca 2022 r.
W przypadku gdy w wyniku zmiany wysokosci stawek czynszu przez Prezydenta
Miasta Gdanska, wysokos$¢ stawki czynszu za m? wynikajgca z niniejszej Umowy
bedzie nizsza od minimalnej stawki czynszu okre$lonej we wilasciwym
Zarzagdzeniu Prezydenta Miasta Gdanska, wowczas stawka czynszu umownego
z dniem wejscia w zycie wiasciwego Zarzgdzenia Prezydenta Miasta Gdanska
wzrasta do wysokosci réwnej nowej stawce minimalnej. O wysokosci
zaktualizowanej stawki czynszu Wydzierzawiajgcy zawiadomi Dzierzawce na
pismie. Zmiana wysokosci czynszu na zasadach okreslonych w niniejszym
postanowieniu nie stanowi zmiany Umowy i nie wymaga pisemnego aneksu.
W przypadku gdy Dzierzawca bedzie uzywat Nieruchomosci przez okres krotszy
niz miesigc, czynsz dzierzawny zostanie naliczony proporcjonalnie do ilosci dni
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10.

uzywania Nieruchomosci, przy przyjeciu, ze jeden (1) dzien odpowiada 1/30
stawki miesiecznego czynszu dzierzawnego.

Ustala sie, ze sprzedawcg swiadczenia umownego jest Gmina Miasta Gdanska,
adres: ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803 Gdanski, NIP 5830011969, a wystawcg
faktury VAT, w rozumieniu ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od
towarow i ustug, jest Gdanski Osrodek Sportu, adres: ul. Traugutta 29, 80-221
Gdansk.

Faktury VAT bedg wystawiane i przesytane za posrednictwem Krajowego
Systemu e-Faktur na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach,
z zastrzezeniem ust. 10.

W sytuacjach awaryjnych (np. nieodstepnosci systemu KSeF) Dzierzawca
wyraza zgode na otrzymywanie wizualizacji faktur VAT, o ktérych mowa w ust. 9,
w formie plikobw PDF pocztg elektroniczng na adres e-mail: ........................

§7.

[Kontrola, Odpowiedzialnos¢]
Wydzierzawiajgcy ma prawo w kazdym czasie do kontroli dziatalnosci
Dzierzawcy na Nieruchomosci w zakresie zgodnosci z postanowieniami Umowy,
obowigzujgcymi przepisami prawa, decyzjami administracyjnymi oraz zasadami
bezpieczenstwa, wtgcznie z prawem wejscia na Nieruchomos¢ w jego obecnosci
lub w obecnosci jego pracownika albo innej osoby przez niego upowaznione;j.
Wydzierzawiajagcy nie ma obowigzku informowaé Dzierzawcy o zamiarze
przeprowadzenia kontroli.
Dzierzawca zobowigzany jest umozliwiC przeprowadzenie kontroli oraz
wspotdziataé z Wydzierzawiajgcym w jej przeprowadzeniu, w szczegodlnosci
poprzez udzielanie wyjasnien, udostepnianie pomieszczen, obiektow, urzgdzen
oraz dokumentow zwigzanych z korzystaniem z Nieruchomosci.
Wydzierzawiajgcy ma prawo wglgdu do wszelkiej dokumentacji zwigzanej z
korzystaniem, utrzymaniem, eksploatacja, remontami, przebudowa,
bezpieczenstwem oraz ubezpieczeniem Nieruchomosci, a takze prawo zgdania
sporzgdzenia i wydania kopii tej dokumentacji w terminie wskazanym przez
Wydzierzawiajgcego.
Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ wobec Wydzierzawiajgcego i osob
trzecich za wszelkie szkody, straty, koszty i inne nastepstwa powstate w zwigzku
z korzystaniem z Nieruchomosci przez Dzierzawce lub osoby, za ktére ponosi
odpowiedzialnos¢, w tym jego  pracownikow, wspotpracownikow,
podwykonawcow, klientow, dostawcdw oraz innych oséb, ktorymi postuguje sie
przy wykonywaniu Umowy albo ktéorym umozliwia dostep do Nieruchomosci.
Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ réwniez za szkody wynikajgce z
niewykonania lub nienalezytego wykonania obowigzkéw wynikajgcych z Umowy,
w tym obowigzkéw w zakresie utrzymania Nieruchomosci, zabezpieczenia jej,
dozoru, napraw, przeglgddw, przestrzegania przepisow przeciwpozarowych, bhp
i sanitarnych.
Wysokos¢é szkody moze zosta¢ ustalona w protokole sporzgdzonym przez
przedstawicieli Stron, a w przypadku niestawiennictwa Dzierzawcy albo
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niewyznaczenia przez niego przedstawiciela w terminie wskazanym przez

Wydzierzawiajgcego — jednostronnie przez Wydzierzawiajgcego. Nie wytgcza to

prawa Wydzierzawiajgcego do dochodzenia odszkodowania w petnej wysokosci

na zasadach ogolnych.

W wypadku roszczen 0soOb trzecich skierowanych przeciwko

Wydzierzawiajgcemu w zwigzku z wykonywaniem Umowy przez Dzierzawce,

Dzierzawca zobowigzuje sie do:

1) udzielenia Wydzierzawiajgcemu lub wskazanej przez niego osobie trzeciej
wszelkich informaciji i wyjasnien, w tym udostepnienia wszelkich niezbednych
dokumentow,

2) na wezwanie Wydzierzawiajgcego lub osoby trzeciej zobowigzuje sie do
przystgpienia do postepowania w charakterze interwenienta lub wstgpienia do
toczgcego sie postepowania w miejsce Wydzierzawiajgcego,

3) zwolnienia Wydzierzawiajgcego z odpowiedzialnosci w zakresie, w jakim
roszczenie pozostaje w zwigzku z okolicznosciami, za ktére odpowiada
Dzierzawca,

4) pokrycia  wszelkich  uzasadnionych  kosztéw  poniesionych  przez
Wydzierzawiajgcego w zwigzku z takimi roszczeniami, w tym koszty obstugi
prawnej, koszty postepowan sgdowych, administracyjnych i egzekucyjnych,
koszty zastepstwa procesowego, ugdd, odszkodowan, kar administracyjnych,
optat, naleznosci i innych sSwiadczen, do ktérych zaptacenia byiby
zobowigzany = Wydzierzawiajacy, jezeli obowigzek zaptaty przez
Wydzierzawiajgcego podanych  wyzej naleznosci powstat wskutek
wyrzgdzenia przez Dzierzawce szkody w zwigzku z niezachowaniem przez
Dzierzawce nalezytej starannosci wymaganej w stosunkach tego rodzaju.

Jezeli Wydzierzawiajgcy zaspokoi roszczenie osoby trzeciej albo poniesie

jakiekolwiek koszty zwigzane z roszczeniem, o ktérym mowa w ust. 7,

Dzierzawca zobowigzany jest zwréci¢ Wydzierzawiajgcemu wszelkie poniesione

z tego tytutu kwoty w terminie 7 dni od dnia doreczenia wezwania do zaptaty.

Postanowienia niniejszego paragrafu obowigzujg rowniez po rozwigzaniu,

wygasnieciu albo odstgpieniu od Umowy, w zakresie roszczen wynikajgcych ze

zdarzenh zaistniatych w okresie jej obowigzywania.

§ 8.
[Zabezpieczenie wykonania Umowy, Kary umowne |

W celu zabezpieczenia nalezytego wykonania obowigzku zwrotu Nieruchomosci,

a takze obowigzku zaptaty czynszu dzierzawnego oraz innych roszczen

pienieznych, Dzierzawca zobowigzany jest:

1) przedtozy¢ Wydzierzawiajgcemu, w terminie do 14 dni od dnia zawarcia
Umowy, akt notarialny, a uprzednio, w terminie 10 dni od dnia zawarcia
Umowy projekt aktu notarialnego, w ktérym Dzierzawca zobowigzuje sie do
poddania rygorowi egzekucji stosownie do art. 777 § 1 pkt 4 i § 2 Kodeksu
postepowania cywilnego wprost z aktu notarialnego, co do obowigzku wydania
Nieruchomosci Wydzierzawiajgcemu po zakonhczeniu okresu trwania Umowy
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lub w przypadku wczesniejszego rozwigzania Umowy z przyczyn w niej
wskazanych, w tym tez odstgpienia od Umowy;

2) wnie$¢ najpozniej w dniu zawarcia niniejszej Umowy kaucje na
zabezpieczenie w wysokosci dwukrotnego czynszu brutto dzierzawy, o ktdérym
mowa w § 6 ust. 1i ust. 2, tj.:

(oeneeeeeneeeeeeeeeeeneeneeneeneeneaneaneann ).

Projekt aktu notarialnego, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, wymaga uprzedniej
pisemnej akceptacji Wydzierzawiajgcego. Wydzierzawiajgcy jest uprawniony do
zgtaszania uwag, zastrzezen oraz zgdania uzupetnienia lub zmiany projektu aktu
notarialnego, w szczegolnosci w zakresie tresci oswiadczen Dzierzawcy, zdarzen
warunkujgcych  mozliwos¢ wszczecia egzekucji, termindw  wykonania
obowigzkéw oraz zakresu obowigzkéw objetych poddaniem sie egzekucji.

Dzierzawca zobowigzany jest uwzgledni¢ zgtoszone uwagi i przedtozyc

poprawiony projekt aktu notarialnego w terminie 3 dni od dnia ich otrzymania.

Akt notarialny jak i projekt aktu notarialnego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1,

powinien stanowi¢ w szczegolnosci, ze:

1) Dzierzawca zobowigzuje sie do zwrotu Wydzierzawiajgcemu Nieruchomosci
na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego w terminie 7 dni od dnia
otrzymania przez Dzierzawce zawiadomienia o rozwigzaniu Umowy lub
odstgpieniu od niej ze skutkiem natychmiastowym, albo od ostatniego dnia
obowigzywania Umowy — w przypadku uptywu okresu na jaki Umowa zostata
zawarta;

2) Obowigzek wydania Nieruchomosci obejmuje wydanie jej w stanie
przewidzianym Umowag, w szczegdlnosci zgodnie z § 5 ust. 3 Umowy, tj.:

a) w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem normalnego zuzycia
bedacego nastepstwem prawidtowego korzystania,

b) wraz ze wszystkimi naktadami i ulepszeniami trwale zwigzanymi z
Nieruchomoscig, ktére zgodnie z Umowg przeszty nieodptatnie na
witasnos$¢ Wydzierzawiajgcego,

c) po usunieciu wszelkich rzeczy, urzadzen, obiektéw i innych sktadnikow
mienia niestanowigcych czesci sktadowych Nieruchomosci, chyba ze
Wydzierzawiajgcy postanowi inaczej,

d) po wykonaniu obowigzkéw porzgdkowych i innych obowigzkow
zwigzanych ze zwrotem Nieruchomosci wynikajgcych z Umowy;

3) w przypadku dokonania przez Dzierzawce robot, zmian, adaptacji, ulepszen
lub innych ingerencji w Nieruchomos¢ bez wymaganej zgody
Wydzierzawiajgcego albo z naruszeniem warunkéw udzielonej zgody,
Wydzierzawiajgcy jest uprawniony, wedtug wtasnego wyboru, do zgdania:

a) usuniecia przez Dzierzawce catosci albo czesci skutkow takich dziatan,

b) przywrdcenia Nieruchomosci do stanu poprzedniego lub stanu zgodnego z
Umowa,

c) pozostawienia naktadow, ulepszen, robdot, zmian Ilub adaptacji bez
obowigzku zaptaty jakiegokolwiek wynagrodzenia, odszkodowania lub
zwrotu kosztéw na rzecz Dzierzawcy,
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przy czym wykonanie kazdego z powyzszych obowigzkéw moze zostac objete

poddaniem sie egzekucji;

4) zdarzeniem, od ktérego uzaleznione bedzie wykonanie obowigzku wydania,
jest nadanie przez Wydzierzawiajgcego przesytkg rejestrowang w rozumieniu
przepisu art. 3 pkt 23 ustawy Prawo pocztowe albo innego przepisu tej ustawy
w razie zmiany przepisow, na wskazany w niniejszej Umowie lub ujawniony w
dacie nadania w rejestrze przedsiebiorcow adres Dzierzawcy - pisemnego
oswiadczenia Wydzierzawiajgcego z podpisem urzedowo poswiadczonym
stwierdzajgcego wystgpienie przewidzianej Umowg podstawy Zgdania
wykonania obowigzku wydania Nieruchomosci i w zwigzku z tym wzywajgcego
do wykonania tego obowigzku przez Dzierzawce. Udowodnienie powyzszego
zdarzenia przez Wydzierzawiajgcego nastgpi poprzez dotgczenie do wniosku
0 nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci wskazanego oswiadczenia
Wydzierzawiajgcego z podpisem urzedowo poswiadczonym oraz
potwierdzenia nadania wskazanej przesytki rejestrowanej lub poswiadczonej
notarialnie kopii oryginatu potwierdzenia nadania;

5) w przypadku wcze$niejszego rozwigzania Umowy lub uptywu okresu na jaki
zostata zawarta, Dzierzawca wyda Nieruchomos¢ Wydzierzawiajgcemu w
stanie, w ktorym Nieruchomos¢ winna sie znajdowa¢ w dniu rozwigzania
Umowy zgodnie z jej postanowieniami, z uwzglednieniem zwyktego zuzycia, z
zastrzezeniem, ze Wydzierzawiajgcy ma prawo do zgdania od Dzierzawcy:

1) usuniecia na koszt Dzierzawcy w catosci lub czesci naktadow
poczynionych przez Dzierzawce na Nieruchomos¢, w tym w szczegdlnosci
budynkow lub budowli, lub

2) przywrocenia na koszt Dzierzawcy Nieruchomosci do stanu pierwotnego z
momentu zawarcia Umowy.

Koszty sporzgdzenia, zmiany, uzupetnienia i wypiséw aktu notarialnego, o ktérym

mowa w ust. 1 pkt 1, ponosi Dzierzawca.

Akt notarialny, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, powinien zosta¢ ztozony przez

Dzierzawce w siedzibie Wydzierzawiajgcego.

Wydzierzawiajgcy jest uprawniony do zaspokajania z kaucji, o ktérej] mowa w

ust. 1 pkt 2, wszelkich wymagalnych roszczen, wynikajgcych z Umowy Iub

zwigzanych z korzystaniem z Nieruchomosci, w tym w szczegolnosci: zalegtego
czynszu dzierzawnego, kosztow eksploatacyjnych, kar umownych, optat za
bezumowne uzytkowanie, kosztow usuniecia ewentualnych zniszczen

Przedmiotu dzierzawy, kosztéw wykonawstwa zastepczego, kosztéw usuniecia

rzeczy pozostawionych przez Dzierzawce oraz innych kosztow poniesionych

przez Wydzierzawiajgcego wskutek niewykonania lub nie nalezytego wykonania

Umowy przez Dzierzawce. Wydzierzawiajgcy kazdorazowo poinformuje

Dzierzawce o zaspokojeniu wymaganych roszczen z kaucji. W przypadku

zaspokojenia wymagalnych roszczen przez Wydzierzawiajgcego z kauciji

ztozonej przez Dzierzawce, Dzierzawca bedzie zobowigzany uzupetnié kwote

kaucji do jej petnej wysokosci w terminie 14 dni od dnia otrzymania informacji, o

ktérej mowa w zdaniu poprzednim. Wydzierzawiajgcy zwréci Dzierzawcy

niewykorzystang kwote kaucji w przypadku rozwigzania lub wygasniecia Umowy

12 /29



w terminie 30 dni, przelewem na rachunek bankowy wskazany przez

Dzierzawce.

Wydzierzawiajgcy, w przypadku naruszenia postanowien ust. 1, moze natozy¢

kary umowne w nastepujgcych przypadkach:

1) W przypadku nieprzedtozenia przez Dzierzawce projektu aktu notarialnego, o
ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, w terminie tam wskazanym, Wydzierzawiajgcy
jest uprawniony do naliczenia kary umownej w wysokosci 1.000,00 zt za
kazdy rozpoczety dzien zwtoki;

2) W przypadku nieprzedtozenia przez Dzierzawce aktu notarialnego, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 1, w terminie tam wskazanym, Wydzierzawiajgcy jest
uprawniony do naliczenia kary umownej w wysokosci 5.000,00 zt za kazdy
rozpoczety dzien zwioki;

3) W przypadku nieprzedtozenia przez Dzierzawce poprawionego projektu aktu
notarialnego zgodnie z uwagami Wydzierzawiajgcego, w terminie
wskazanym w ust. 2, Wydzierzawiajgcy jest uprawniony do naliczenia kary
umownej w wysokosci 10.000,00 zt za kazdy rozpoczety dzien zwtoki.

Niezaleznie od naliczenia kar umownych, o ktorych mowa powyzej,

nieprzedtozenie projektu aktu notarialnego, nieuzyskanie jego akceptacii,

nieprzedtozenie aktu notarialnego w terminie lub przedtozenie aktu niezgodnego

z zaakceptowanym projektem stanowi istotne naruszenie Umowy i uprawnia

Wydzierzawiajgcego do:

1) odmowy wydania Nieruchomosci,

2) odstgpienia od Umowy albo jej rozwigzania ze skutkiem natychmiastowym z
przyczyn lezgcych po stronie Dzierzawcy,

3) dochodzenia odszkodowania na zasadach ogdlnych, w tym odszkodowania
przewyzszajgcego wysokos¢ zastrzezonych kar umownych.

Wydzierzawiajagcy moze naliczy¢ Dzierzawcy kary umowne w nastepujgcych

przypadkach:

1) za niedotrzymanie ktéregokolwiek z terminéw okreslonych w Zatgczniku nr 3
do Umowy, majgce charakter zwtoki — w wysokosci 5.000,00 zt za kazdy
dzien zwtoki w odniesieniu do kazdego naruszonego obowigzku odrebnie;

2) za  nieprzediozenie = Wydzierzawiajgcemu  kompletnej  dokumentacji
powykonawczej, protokotdw odbioru, certyfikatow, atestow lub innych
dokumentow wymaganych Umowg albo Zatgcznikiem nr 3, Dzierzawca
zaptaci kare umowng w wysokosci 1.000,00 zt za kazdy rozpoczety dzien
zwtoki;

3) za naruszenie § 2 ust. 2 Umowy poprzez prowadzenie dziatalnosci niezgodne;j
z ustalonym przeznaczeniem Nieruchomosci — w wysokosci 10.000,00 zt za
kazdy stwierdzony przypadek, a w przypadku stanu trwajgcego — za kazdy
rozpoczety dzien naruszenia;

4) za naruszenie ktoregokolwiek z obowigzkéw okreslonych w § 4 ust. 1-13
Umowy, z wyjatkiem przypadkéw, dla ktérych Umowa przewiduje odrebng
sankcje — w wysokosci 3.000,00 zt za kazdy stwierdzony przypadek
naruszenia, a w przypadku naruszenh ciggtych — za kazdy rozpoczety dzien
ich trwania;
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10.

11.

12.

13.

5) za niewykonanie obowigzkéw zwigzanych ze zwrotem Nieruchomosci
okreslonych w § 5 ust. 3 Umowy — w wysokosci 10.000,00 zt za kazdy
rozpoczety dzien opéznienia,;

6) za utrudnianie lub uniemozliwianie kontroli, o ktérej mowa w § 7 Umowy — w
wysokosci 2.000,00 zt za kazdy stwierdzony przypadek;

7) za dokonanie robdt, zmian, adaptacji, ulepszen lub innych ingerencji w
Nieruchomos¢ bez wymaganej uprzedniej zgody Wydzierzawiajgcego albo z
naruszeniem warunkéw udzielonej zgody — w wysokosci 10.000,00 zt za
kazdy stwierdzony przypadek, niezaleznie od prawa Wydzierzawiajgcego do
zgdania przywrdcenia stanu poprzedniego albo pozostawienia naktadow bez
wynagrodzenia.

Zaptata kar umownych nie wylgcza prawa Wydzierzawiajgcego do dochodzenia

odszkodowania przenoszgcego wysokos¢ zastrzezonych kar na zasadach

ogolnych.

Kary umowne sg ptatne w terminie 7 dni od dnia doreczenia Dzierzawcy

wezwania do zaptaty lub noty obcigzeniowe;.

Wydzierzawiajagcy moze dochodzi¢ kilku kar umownych réwnoczesnie, jezeli

jedno lub wiecej zachowan Dzierzawcy wyczerpuje przestanki naliczenia wiecej

niz jednej kary umowne;j.

W przypadku, gdy dla danego naruszenia Umowa przewiduje kare umowng w

innym postanowieniu szczegdlnym, stosuje sie postanowienie szczegodlne. Kary

umowne przewidziane w niniejszym ustepie nie podlegajg kumulacji z inng karg
umowng zastrzezong za to samo naruszenie, chyba Zze dotyczg odrebnych
obowigzkow Dzierzawcy.

§9.
[Rozwigzanie Umowy]

Rozwigzanie Umowy moze nastgpi¢ w kazdym czasie za obopdlng zgodg Stron.

Wydzierzawiajgcy moze odstgpic od niniejszej Umowy ze skutkiem

natychmiastowym, w przypadku gdy Dzierzawca nie ziozy w terminie

odpowiednich zabezpieczen, o ktérych mowa w § 8 ust. 1. W takim przypadku

Wydzierzawiajagcy moze odstgpic od Umowy w terminie 180 dni od dnia

wystgpienia podstawy do odstgpienia. Odstgpienie ma skutek ex nunc i odnosi

sie do niespetnionej przed odstgpieniem czesci Swiadczenia. W przypadku

odstgpienia od Umowy w mocy pozostajg wszystkie postanowienia Umowy w

odniesieniu do zrealizowanej czesci Przedmiotu Umowy.

Wydzierzawiajgcy = moze rozwigza¢ niniejszg Umowe ze  skutkiem

natychmiastowym, po uprzednim wezwaniu Dzierzawcy do zaniechania naruszen

i usuniecia ich skutkow z zakresleniem mu w tym celu terminu nie krotszego niz

14 dni, gdy termin ten bezskutecznie uptynat, w kazdym z wymienionych

przypadkow, gdy Dzierzawca (bez wzgledu na przyczyne):

1) narusza § 2 ust. 2 lub 3 Umowy, w szczegdlnosci prowadzi dziatalno$¢
niezgodng z przeznaczeniem Nieruchomo$ci, zmienia sposob korzystania z
Nieruchomosci albo oddaje jg do korzystania osobom trzecim bez
wymaganej zgody;
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2) narusza § 2 ust. 4 Umowy, w szczegolnosci dokonuje robot, zmian,
adaptacji, ulepszen lub innych ingerencji w Nieruchomos¢ bez wymaganej
zgody Wydzierzawiajgcego albo z naruszeniem warunkéw udzielonej zgody;

3) nie wykonuje albo nienalezycie wykonuje ktorykolwiek z obowigzkow
okreslonych w § 4 ust. 1-13 Umowy, w tym obowigzkéw dotyczgcych
eksploatacji, dokumentacji, uzyskiwania zgdd, ubezpieczenia, mediow,
podatkow, reklam albo przedktadania dokumentow;

4) pozostaje w opdznieniu z zaptatg czynszu dzierzawnego, optat
eksploatacyjnych, optat za media albo innych naleznosci wynikajgcych z
Umowy, a wysokosc¢ zalegtosci przekracza rownowartosc¢ jednomiesiecznego
czynszu brutto;

5) utrudnia, ogranicza albo uniemozliwia Wydzierzawiajgcemu wykonywanie
uprawnien kontrolnych, o ktérych mowa w § 7, albo odmawia udostepnienia
dokumentow, pomieszczen, urzgdzen lub obiektow;

6) narusza § 8 ust. 6 w ten sposéb, ze nie uzupetnia kwoty kaucji do jej petnej
wysokosci we wtasciwym terminie;

7) w zwigzku z prowadzeniem dziatalnosci na Nieruchomosci albo korzystaniem
Z niej dziata w sposéb, ktory powoduje lub moze spowodowac zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi, mienia albo Srodowiska, lub moze prowadzi¢ do
powstania szkody;

8) w zwigzku z prowadzeniem dziatalnosci na Nieruchomosci albo korzystaniem
Z niej dopuszcza sie naruszenia przepisow prawa lub zasad réwnego
traktowania, w szczegodlnosci poprzez stosowanie praktyk dyskryminacyjnych
wobec  uzytkownikow, klientéw, pracownikbw albo innych o0séb
przebywajgcych na Nieruchomosci;

9) nie wykonuje obowigzkéw zwigzanych ze zwrotem Nieruchomosci, o ktérych
mowa w § 5;

10) nie wykonuje obowigzkéw wynikajgcych z Zatgcznika nr 3 do Umowy, w
szczegolnosci nie przedktada Koncepcji zagospodarowania Nieruchomosci,
nie uwzglednia zastrzezen Wydzierzawiajgcego do tej koncepcji albo nie
wykonuje obowigzkow inwestycyjnych lub dokumentacyjnych w terminach
okreslonych Umowg lub Zatgcznikiem nr 3;

11) nie przedktada kompletnej dokumentacji powykonawczej, protokotéw
odbioru, certyfikatéw, atestdéw, instrukcji obstugi albo innych dokumentow
wymaganych Umowg, Zatgcznikiem nr 3;

12) nie usuwa uwag, zastrzezen Ilub nieprawidlowosci wskazanych przez
Wydzierzawiajgcego w toku kontroli, odbioréw czesciowych, odbioru
koncowego albo w zwigzku z realizacja Koncepcji zagospodarowania
Nieruchomosci;

13) nie wykonuje albo nienalezycie wykonuje obowigzki dotyczgce urzgdzenia,
wyposazenia, utrzymania, bezpieczenstwa lub dokumentacji placu zabaw,
wynikajgce z Zatgcznika nr 3.

Dzierzawca moze rozwigza¢ niniejszg Umowe z zachowaniem 1-miesiecznego

okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca w przypadku zmiany

stawki czynszu dzierzawnego na zasadzie § 6 ust. 6. Rozwigzanie Umowy
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wskutek jej wypowiedzenia przez Dzierzawce nastepuje pod warunkiem, ze

Dzierzawca w terminie 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o zmianie

stawki czynszu ztozy Wydzierzawiajgcemu oswiadczenie w formie pisemnej pod

rygorem niewaznosci, ze nie zgadza sie na nowg stawke czynszu dzierzawnego.

W celu unikniecia watpliwosci, Strony przyjmujg, ze wypowiedzenie Umowy

przez Dzierzawce staje sie skuteczne, jezeli oswiadczenie Dzierzawcy dotrze do

Wydzierzawiajgcego najpdzniej ostatniego dnia 30-dniowego terminu. W

przypadku skutecznego wypowiedzenia Umowy przez Dzierzawce, Umowa ulega

rozwigzaniu z koncem miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktdérym

Wydzierzawiajgcy otrzymat oswiadczenie Dzierzawcy o wypowiedzeniu. W

okresie wypowiedzenia dotychczasowa stawka czynszu dzierzawnego nie ulega

zmianie.

Oswiadczenie o rozwigzaniu, wypowiedzeniu lub odstgpieniu od Umowy dla swej

waznosci wymaga zachowania formy pisemne;j.

Rozwigzanie, wypowiedzenie albo odstgpienie od Umowy, niezaleznie od

przyczyny, nie narusza obowigzku Dzierzawcy do:

1) zapfaty naleznosci powstatych przed dniem rozwigzania, wypowiedzenia albo
odstgpienia od Umowy,

2) zaptaty kar umownych,

3) naprawienia szkod,

4) zwrotu Nieruchomosci zgodnie z Umowa,

5) wykonania innych obowigzkéw, ktére zgodnie z trescig lub celem Umowy
powinny zosta¢ wykonane po jej zakonczeniu.

§ 10.
[Klauzula salwatoryjna]

Strony uznajg wszystkie postanowienia Umowy za wazne i wigzgce. Jezeli
jednak jakiekolwiek postanowienie Umowy okaze sie lub stanie sie niewazne
albo niewykonalne, pozostaje to bez wpltywu na waznosé pozostatych
postanowien Umowy, chyba ze bez tych postanowien Strony Umowy by nie
zawarly, a nie jest mozliwa zmiana lub uzupetnienie Umowy w sposob okreslony
w ust. 2.

W przypadku, gdy jakiekolwiek postanowienie Umowy okaze sie lub stanie
niewazne albo niewykonalne, Strony zobowigzane bedg do niezwtocznej zmiany
lub uzupetnienia Umowy w sposéb oddajgcy mozliwie najwierniejszy zamiar
Stron wyrazony w postanowieniu, ktére uznane zostato za niewazne albo
niewykonalne.

§ 11.

[Komunikacja Stron]
Osobami uprawnionymi kontaktu w sprawie wykonywania Umowy sg
odpowiednio:
1) ze strony Wydzierzawiajgcego:
Anna Chlebosz
numer telefonu: 517 806 588,
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e-mail: biuro@sportgdansk.pl;
2) ze Strony Dzierzawcy:

Zmiana osob lub danych kontaktowych, o ktorych mowa w ust. 1, staje sie
skuteczna pod warunkiem poinformowania o takiej zmianie drugiej Strony w
formie pisemnej.

Wszelka korespondencja pomiedzy Stronami bedzie prowadzona w formie
pisemnej lub mailowe;.

§12.
[Postanowienia koncowe]

Dzierzawca ma obowigzek poinformowaé Wydzierzawiajgcego o kazdej zmianie
adresu do doreczen, przy czym zaniechanie tego obowigzku skutkowac¢ bedzie
domniemaniem prawidtowego doreczenia pism na adres wskazany w Umowie
lub ostatni adres, o ktérego zmianie poinformowat Dzierzawca.
Zmiany tresci Umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
W sprawach nieuregulowanych zastosowanie majg odpowiednie przepisy
kodeksu cywilnego oraz inne powszechnie obowigzujgcego przepisy prawa.
Wszelkie spory zwigzane z wykonywaniem Umowy rozstrzygane bedg przez sad
wtasciwy dla siedziby Wydzierzawiajgcego.
Integralng czes¢ Umowy stanowi:

1) Zatacznik nr 1 — mapa,

2) Zatacznik nr 2 — klauzula informacyjna RODO,

3) Zalacznik nr 3 - zasady zagospodarowania nieruchomosci oraz

wytyczne realizacji i utrzymania placu zabaw.

Umowe sporzgdzono w dwéch (2) jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
(1) dla kazdej ze Stron.
Niniejsza Umowa wchodzi w zycie z dniem zawarcia.

DZIERZAWCA WYDZIERZAWIAJACY

17 /29



18 /29



Zatacznik nr 2 do umowy dzierzawy nr ............c.ceenenee. zdnia .cocvevinnnennns ,
Zasady przetwarzania danych osobowych

Wydzierzawiajgcy w zakresie przetwarzania danych osobowych zgodnie z art. 13 ust.
1 i 2 Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0s6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy  95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o  ochronie danych)
(Dz.U.UE.L.2016.119.1), dalej jako RODO - o$wiadcza, co nastepuje:

1) Wydzierzawiajacy, tj. Gmina Miasta Gdanska — Gdanski Osrodek Sportu, ul.
Traugutta 29, 80-221 Gdansk, jest administratorem danych osobowych w
rozumieniu RODO w zakresie w jakim pozyskat dane osobowe w zwigzku z
zawarciem i realizacjg niniejszej Umowy.

2) Dane kontaktowe do inspektora danych osobowych: rodo@sportgdansk.pl.

3) Dane osobowe pozyskane w zwigzku z zawarciem i realizacjg niniejszej
Umowy, bedg przetwarzane przez Wydzierzawiajgcego, z zastrzezeniem pkt 4,
wytgcznie w celu wykonania tej Umowy, realizacji obowigzkéw i praw (w tym
roszczen) wigzacych sie z zawartg Umowg oraz w celu realizacji obowigzkow
wynikajgcych z przepisow prawa.

4) Podstawg prawng przetwarzania danych osobowych przez administratora
danych, z zastrzezeniem pkt 3, jest:

a) art. 6 ust. 1 lit. b ogdlnego rozporzgdzenia o ochronie danych osobowych (w
zakresie przetwarzania danych w celu wykonania Umowy) oraz

b) art. 6 ust. 1 lit. ¢ (w zakresie przetwarzania danych w celu realizacji
obowigzkéw prawnych).

5) Odbiorcami danych osobowych beda:

a) organy administracji skarbowej, w zakresie w jakim przekazanie danych
osobowych stanowi obowigzek administratora wynikajgcy z przepisow
podatkowych (podstawg prawng przekazania danych jest art. 6 ust. 1 lit. c
0golnego rozporzgdzenia o ochronie danych osobowych);

b) upowaznieni pracownicy Wydzierzawiajgcego;

c) inne organy panstwowe lub samorzagdowe w ramach wykonywanych przez
nie zadan.

6) Dane osobowe bedg przetwarzane przez administratora danych przez okres
niezbedny do realizacji celow okreslonych w pkt 3.

7) Dane zawarte w wystawionych fakturach przechowywane bedg przez
administratora do czasu uptywu ustawowych terminéw przechowywania faktur
na cele podatkowe.

8) Podanie danych osobowych zawartych w niniejszej Umowie lub w toku jej
realizacji jest dobrowolne, jednakze ich podanie warunkuje mozliwos¢ zawarcia
tej Umowy.

9) Dzierzawca w kazdej chwili ma prawo cofng¢ zgode na przetwarzanie danych
osobowych. Cofniecie zgody nie bedzie wptywaé¢ na zgodnos¢ z prawem
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przetwarzania, ktorego dokonano na podstawie zgody Dzierzawcy przed jej
wycofaniem.

10) W toku przetwarzania danych osobowych Dzierzawcy nie bedzie dochodzi¢ do
zautomatyzowanego podejmowania decyzji, w tym profilowania. dane osobowe
nie bedg przekazywane do panstw trzecich (czyli poza Europejski Obszar
Gospodarczy) ani do organizacji miedzynarodowych.

11) Administrator wskazuje rowniez, ze Dzierzawca przystuguje prawo wniesienia

skargi do organu nadzorujgcego, tj. Prezesa Urzedu Ochrony Danych
Osobowych.
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Zatacznik nr 3 do umowy dzierzawy nr............................ z dnia...............

Zasady zagospodarowania Nieruchomosci oraz wytyczne realizacji
i utrzymania bezptatnego placu zabaw

§ 1. Postanowienia ogéine
Niniejszy Zatgcznik okresla zasady zagospodarowania Nieruchomosci przez
Dzierzawce, w tym obowigzki dotyczace:

1) przygotowania i realizacji Koncepcji zagospodarowania Nieruchomosci,

2) wykonania robdét budowlanych, remontowych, adaptacyjnych i

porzgdkowych,

3) urzadzenia, wyposazenia, odbioru i utrzymania czesci sportowo-

rekreacyjnej w formie placu zabaw,

4) dokumentaciji, odbioréw, kontroli i obowigzkéw eksploatacyjnych.
Dzierzawca zobowigzany jest realizowa¢ zagospodarowanie Nieruchomosci we
wilasnym zakresie, na wiasny koszt i ryzyko, zgodnie z Umowg, w tym niniejszym
Zatgcznikiem, obowigzujgcymi przepisami prawa oraz uzgodnieniami i uwagami
Wydzierzawiajgcego.

W zakresie dotyczacym placu zabaw, w sprawach nieuregulowanych wprost w
Umowie Ilub niniejszym Zatgczniku, albo wymagajgcych doprecyzowania
technicznego, projektowego lub materiatowego, Dzierzawca zobowigzany jest
stosowac¢ odpowiednio postanowienia ,Standardu Gdanskiego Placu Zabaw”,
stanowigcego zatgcznik do Zarzgdzenia Nr 1195/24 Prezydenta Miasta Gdanska
z dnia 28 czerwca 2024 r., o ile nie pozostaje to w sprzecznosci z Umowa,
niniejszym Zatgcznikiem lub pisemnymi wytycznymi Wydzierzawiajgcego.

W przypadku rozbieznosci pomiedzy Umowa, niniejszym Zatgcznikiem a
Standardem Gdanskiego Placu Zabaw, pierwszenstwo majg postanowienia
Umowy, nastepnie niniejszego Zatgcznika, a w dalszej kolejnosci Standardu
Gdanskiego Placu Zabaw.

§ 2. Zasady Zagospodarowania Nieruchomosci
W terminie do 3 miesiecy od dnia wydania Nieruchomosci Dzierzawca
zobowigzany jest przedstawi¢ Wydzierzawiajgcemu do akceptacji koncepcje
zagospodarowania Nieruchomo$ci, zwang dalej ,Koncepcjg zagospodarowania
Nieruchomosci”.
Koncepcja zagospodarowania Nieruchomosci powinna obejmowaé w
szczegolnosci:
1) opis planowanych dziatan i robot,
2) uktad funkcjonalny zagospodarowania,
3) wizualizacje, rysunki, schematy i plany,
4) opis materiatow, kolorystyki i wyposazenia,
5) rozwigzania dotyczgce bezpieczenhstwa, dostepnosci i utrzymania,
6) harmonogram realizacji,
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3.

7) w zakresie placu zabaw: projekt urzgdzen, nawierzchni, ogrodzenia, zieleni,
matej architektury i dokumentéw potwierdzajgcych zgodnos¢ planowanych
rozwigzan z wymaganiami bezpieczenstwa.

W zakresie placu zabaw Koncepcja powinna zawiera¢ takze szczegotowg

koncepcje tej czesci inwestycji, w tym wizualizacje, dobdr urzgdzen, materiatéw i

kolorystyki. Plac zabaw powinien harmonizowac z krajobrazem nadmorskim, przy

zastosowaniu kolorow neutralnych, bitekitéw, odcieni piaskowych, drewna i

elementdw marynistycznych, z zastrzezeniem ze Wydzierzawiajgcy moze

zaakceptowac inne rozwigzania zgodne z charakterem miejsca.

Wydzierzawiajgcy w terminie 30 dni od dnia otrzymania Koncepcji:

1) zaakceptuje jg, albo

2) zgtosi do niej zastrzezenia i uwagi.

Brak zastrzezen w terminie, o ktorym mowa w ust. 4, oznacza milczgcag

akceptacje Koncepciji.

W przypadku zgtoszenia zastrzezen lub uwag Dzierzawca zobowigzany jest do

ich uwzglednienia i przedtozenia poprawionej Koncepcji w terminie wyznaczonym

przez Wydzierzawiajgcego, nie dluzszym niz 1 miesigc.

Nieprzedtozenie Koncepcji, nieusuniecie zastrzezen albo nieprawidtowe ich

uwzglednienie stanowi naruszenie Umowy i moze stanowi¢ podstawe jej

rozwigzania na zasadach okreslonych w § 9 Umowy.

§ 3. Obowiazki inwestycyjne Dzierzawcy

Dzierzawca zobowigzany jest uzyska¢ niezbedne zgody i pozwolenia na

realizacje zagospodarowania Nieruchomosci oraz realizowa¢ wszystkie prace

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w szczegolnosci ustawg Prawo
budowlane, przepisami BHP, PPOZ oraz wtagciwymi normami technicznymi.

W terminie do 12 miesiecy od dnia wydania Nieruchomosci Dzierzawca

zobowigzany jest do:

1) wykonania remontu elewacji budynku (w szczegdlnosci poprzez wykonanie
remontu obrébek blacharskich, odmalowanie, oczyszczenie), oraz wentylacji
kottowni.

2) wykonania naprawy pokrycia stropodachu, obejmujgcego w szczegdlnosci:
a) naprawe przejs¢ przez dach instalacji (kominki, przepusty itp.);

b) naprawe i podwyzszenie krawedzi wylazu na dach z zabezpieczeniem
przed uszkadzaniem przez przykrycie wytazu (ewentualna wymiana
pokrywy na Izejszg);

c) naprawe czapki przykrywajgcej kanat techniczny z przewodami
wychodzgcymi na dach;

d) wymiane i prawidlowe wykonanie obrébki ogniomurow na dachu oraz z
wystajgcej sciany nosnej ponad dach;

e) przeglad i ewentualne naprawy koryta odptywowego oraz catej potaci
dachu (papa termozgrzewalna);

f) zastosowanie kabli grzejnych koryta dachowego ze wzgledu na
nieprawidtowe wykonanie spadkéw potaci.
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Dzierzawca zapewni regularne odsniezanie dachu, w szczegolnosci koryta
odptywowego z przylegtg strefg po 1 m z kazdej strony, co stanowi obowigzek
ciggty w okresie zimowym.

W terminie 24 miesiecy od dnia wydania Nieruchomosci Dzierzawca
zobowigzany jest do urzadzenia czesci sportowo-rekreacyjnej w formie placu
zabaw dla dzieci oraz do wykonania nowego ogrodzenia wokét placu zabaw,
zgodnie niniejszym Zatgcznikiem.

§ 4. Adaptacja i przebudowa pomieszczen

Dopuszcza sie przeprowadzenie przez Dzierzawce w budynku prac

adaptacyjnych, remontowych Ilub przebudowy pomieszczeh wytgcznie po

przedstawieniu szczegotowej koncepcji tych prac w ramach Koncepcji
zagospodarowania  Nieruchomosci oraz  uzyskaniu pisemnej zgody

Wydzierzawiajgcego pod rygorem niewaznosci takich prac. Zgoda

Wydzierzawiajgcego nie zwalnia Dzierzawcy z obowigzku uzyskania pozwolen

budowlanych i przestrzegania przepisow Prawa budowlanego, PPOZ oraz

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dzierzawca ponosi koszty prac, bez prawa potrgcenia z czynszu.

Dzierzawca zobowigzany jest, najpdzniej przed rozpoczeciem prac, zawrzec€ i

utrzymywac przez caty okres realizacji prac oraz do dnia ich odbioru koncowego:

1) ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej dziatalnosci i
posiadanego mienia, obejmujgce szkody na osobie i w mieniu wyrzgdzone
osobom trzecim oraz Wydzierzawiajgcemu, w tym szkody powstate w zwigzku
z prowadzeniem robot budowlanych, uzytkowaniem Nieruchomosci oraz
dziataniem i zaniechaniem pracownikéw, podwykonawcéw i dalszych
podwykonawcow, z sumg gwarancyjng nie nizszg niz 500.000,00 zt na jedno i
wszystkie zdarzenia;

2) ubezpieczenie robdét budowlano-montazowych od  wszystkich  ryzyk
(CAR/EAR) obejmujgce co najmniej wartos¢ prowadzonych robot, materiatow i
urzgdzen wbudowywanych do czasu odbioru koncowego.

Dzierzawca dostarcza Wydzierzawiajgcemu  protokoty  odbioru  prac,

dokumentacje powykonawczg oraz potwierdzenia ubezpieczenia przed i po

zakonczeniu prac.

§ 5. Plac zabaw — przeznaczenie i zakres

Plac zabaw ma stanowi¢ bezpieczng i atrakcyjng infrastrukture rekreacyjno-
zabawowg dla dzieci w wieku od 2 do 12 lat.
Plac zabaw nalezy =zlokalizowa¢ na terenie Nieruchomosci zgodnie =z
zatgcznikiem mapowym do Umowy, z zapewnieniem bezpiecznego dostepu dla
uzytkownikow oraz zgodnosci z przepisami sanitarnymi, bhp i zasadami
bezpieczenstwa.
Dzierzawca zobowigzany jest wykonaé plac zabaw wraz z wyposazeniem
towarzyszgcym, w tym co najmnie;j:

1) jedng duzg zabawke placowg o charakterze marynistycznym,

2) hustawki dla starszych i mtodszych dzieci,
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3) piaskownice,

4)  zjezdzalnie,

5) $cianke wspinaczkowa,

6) zestaw linowy lub ,matpi gaj”,

7)  mate bujaki,

8) karuzele,

9) co najmniej  jedno urzadzenie dostepne dla dzieci z
niepetnosprawnosciami,

10) element réwnowazny, tunel albo ktadke,

11) co najmniej 6 fawek,

12) co najmniej 5 koszy na odpady,

4. Wstepne zatozenia w zakresie wyposazenia placu zabaw sg nastepujgce:
1),Duza” zabawka placowa o nadmorskim klimacie, np. Statek morski, kuter,
t6dz, zaglowka, umieszczona w centralnym miejscu na placu zabaw. Wymiary
minimalne zabawki 10m x10m i wysokosci 5m. Zabawka powinna zawiera¢
nastepujgce elementy: zjezdzalnie, Scianke wspinaczkowg, tunel, panel
edukacyjny. Podesty, schody, drabinki i platformy powinny by¢ wykonane z
tworzywa antyposlizgowego, zapewniajgcego tatwy i bezpieczny dostep do
wszystkich elementéw zabawy. Wszystkie elementy taczeniowe (Sruby,
wkrety, nakretki) powinny by¢ wykonane ze stali nierdzewnej. Konstrukcja
powinna sktadac¢ sie z solidnej ramy opartej na odpowiedniej liczbie stupoéw
konstrukcyjnych z poreczami i barierkami zabezpieczajgcymi, zamontowana
zgodnie z wymogami producenta;
2)Hustawki z motywem latarni, kotwicy, Zzagla; elementy dekoracyjne z
materiatdw odpornych na sol i wilgo¢:

a) 2 sztuki dla starszych dzieci (wyposazenie w miekkie siedziska, barierki
boczne, zdejmowane certyfikaty bezpieczenstwa).

b) 2 sztuki dla mtodszych dzieci (siedziska kubetkowe z barierkg ochronng,
pasy zabezpieczajgce).

Wszystkie hustawki zamontowane w strefie wolnej od przeszkoéd z
poduszkami antyposlizgowymi na siedziskach;
3) Piaskownica:

a) Wymiary minimalne: 3 m x 2 m. Wypetnienie: piasek atestowany wysokiej
jakosci, regularnie czyszczony i monitorowany pod katem zanieczyszczen.
Piaskownica o estetycznym wygladzie i bezpiecznych krawedziach oraz
mozliwosci zamkniecia poza godzinami uzytkowania (np. pokryw3);

4) Zjezdzalnie:
a) 1 zjezdzalnia wieksza (dla starszych dzieci).
b) 1 zjezdzalnia mniejsza (dla maluchéw).
Konstrukcje zgodne =z zasadami wytrzymatosci i bezpieczehstwa o
antyposlizgowych wejsciach z bocznymi barierkami;
5) Scianka wspinaczkowa:

a) niska, bezpieczna dla miodszych dzieci (2—-6 lat) z szerokimi

certyfikowanymi stopniami, z uwzglednieniem odpowiedniego odwodnienia
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i antyposlizgow, z zabezpieczeniami przeciwwypadkowymi (miekka
nawierzchnia);

6) Matpi gaj dla starszych dzieci: zestaw linowy z platformami/mostkami, w tym
zjezdzalnia linowa i przeplotnie; z ustawieniem w strefie oparcia i z
wyznaczong bezpieczng strefg;

7) Mate bujaki (statki/kutry): dwie sztuki, o ergonomicznych siedziskach, w
bezpiecznych ostonach, z naciggnietymi linami i miekkimi amortyzatorami. Styl
marynistyczny, z elementami lin i drewna;

8) Karuzela: bezpieczna, posiadajgca ograniczony promieh ruchu z czujnikami
ograniczajgcymi predkosc;

9) Urzadzenie dla dzieci z niepetnosprawnosciami - sztuk 1;

10) Réwnowaznia lub ktadka zwodzona lub tunel do przeczotgania (do wyboru);
wszystko w formie naturalnych bali drewnianych i materiatdw odpornych na
warunki morskie;

11) tawki: co najmniej 6 komfortowych tawek dla opiekunéw rozmieszczone w
poblizu placu zabaw;

12) Smietniki: minimum 5 pojemnikéw na odpady, dostosowanych kolorystycznie
do estetyki miejsca i zabezpieczonych przed dostepem dzieci.

Wydzierzawiajagcy moze zaakceptowaC zmiane obowigzkowego wyposazenia

placu zabaw, jezeli proponowane rozwigzanie bedzie rownowazne funkcjonalnie,

estetycznie i jakosciowo.

§ 6. Wymagania techniczne dla placu zabaw
Plac zabaw oraz jego wyposazenie muszg spetnia¢ wymagania bezpieczenstwa
okreslone w normach PN-EN 1176 oraz PN-EN 1177 albo normach je
zastepujgcych.
Wszystkie urzadzenia powinny posiada¢é wymagane certyfikaty, atesty i
dokumenty dopuszczajgce je do stosowania.
Materiaty urzgdzen, wyposazenia i ogrodzenia powinny by¢ trwate, odporne na
warunki atmosferyczne, korozje, eksploatacje i dewastacje, a przy lokalizaciji
nadmorskiej takze odporne na oddziatywanie warunkéw morskich. Standard
Gdanskiego Placu Zabaw preferuje w szczegdélnosci drewno, stal nierdzewng lub
ocynkowang, naturalne materiaty oraz slizgi zjezdzalni ze stali nierdzewne;.
Nie nalezy stosowa¢ materiatbw i rozwigzan, ktore sg wytgczone albo
niezalecane w Standardzie Gdanskiego Placu Zabaw, chyba ze
Wydzierzawiajgcy wyrazi zgode na uzasadnione odstepstwo. Standard wytgcza
m.in. niektére tworzywa i okreslone materiaty konstrukcyjne.
Nawierzchnie bezpieczne i strefy bezpieczenstwa nalezy wykonaé¢ zgodnie z
obowigzujgcymi normami oraz z uwzglednieniem charakteru miejsca, a w
zakresie nieuregulowanym niniejszym Zatgcznikiem — zgodnie ze Standardem
Gdanskiego Placu Zabaw. Standard dopuszcza rézne typy nawierzchni oraz
zaleca ich odpowiedni dobdr do strefy i urzgdzen.
Plac zabaw powinien by¢ zaprojektowany tak, aby sprzyjat integracji dzieci, w
tym dzieci z niepetnosprawnosciami, i umozliwiat réznorodng aktywnosc fizyczng.
Standard zaleca, aby co najmniej jedno z urzgdzen byto dostosowane do potrzeb
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dzieci z niepetnosprawnoscig ruchowg, bez ich wydzielania od pozostatych
uzytkownikow.

W zakresie zacienienia, usytuowania zjezdzalni, rozmieszczenia urzadzen,
materiatdw, ogrodzen, zieleni i kolorystyki stosuje sie odpowiednio postanowienia
Standardu Gdanskiego Placu Zabaw, chyba ze Koncepcja zaakceptowana przez
Wydzierzawiajgcego stanowi inaczej. Standard zawiera szczego6towe wytyczne w
tych obszarach.

§ 7. Ogrodzenie, zielen i estetyka placu zabaw
W przypadku wykonania ogrodzenia placu zabaw, jego rodzaj, przebieg,
wysokos¢ i kolorystyka wymagajg akceptacji Wydzierzawiajgcego.
Jezeli niniejszy Zatgcznik nie stanowi inaczej, ogrodzenie placu zabaw powinno
odpowiada¢ Standardowi Gdanskiego Placu Zabaw, ktory przewiduje m.in.
ogrodzenie drewniane, panelowe z zielenig maskujgca, stalowe albo grodzenie
zielenig oraz okresla zasady dla furtek, przeswitow i wysokosci.
Ogrodzenie nalezy stosowaC wytgcznie tam, gdzie jest to uzasadnione
bezpieczenstwem albo uktadem komunikacyjnym.
Zielen na placu zabaw i w jego otoczeniu powinna tworzy¢ spojng kompozycje z
zagospodarowaniem terenu, a przy projektowaniu nalezy uwzglednia¢ cien,
bezpieczenstwo, trwatos¢ i utrzymanie. Standard przewiduje takze minimalne
wymagania dla czesci biologicznie czynnej i nasadzen.

§ 8. Dokumentacja, odbiory i terminy
Wydzierzawiajgcy uzna za zachowany termin wykonania obowigzkow
okreslonych w niniejszym Zatgczniku tylko wtedy, gdy Dzierzawca najpdzniej w
dniu uptywu danego terminu:
1) wykona wymagany zakres robot,
2) przedtozy kompletng dokumentacje powykonawczg,
3) przedtozy komplet protokotdw odbioru, certyfikatow, atestow, instrukcji
obstugi i innych dokumentow wymaganych dla danej czesci inwestycji,
4) uzyska podpisanie obustronnego protokotu odbioru albo protokotu odbioru
kohcowego, jezeli jest wymagany.
Dokumentacja powykonawcza dotyczgca placu zabaw powinna obejmowaé w
szczegolnosci:
1) protokoty odbioru,
2) instrukcje obstugi i eksploatacji urzgdzen,
3) certyfikaty bezpieczenhstwa i atesty urzadzen,
4) dokumenty potwierdzajgce zgodnos¢ nawierzchni i urzgdzen z
wymaganiami bezpieczenstwa,
5) dokumentacje potwierdzajgcg wykonanie ogrodzenia, zieleni i wyposazenia
towarzyszgcego.
W trakcie realizacji prac Wydzierzawiajgcy jest uprawniony do kontroli ich
przebiegu oraz udziatu w odbiorach:
1) robdot zanikajgcych i ulegajgcych zakryciu,
2) odbiorach czesciowych,
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3) odbiorze koncowym.
Dzierzawca zobowigzany jest zawiadomi¢ Wydzierzawiajgcego o gotowosci do
odbioru co najmniej 3 dni robocze przed wyznaczonym terminem odbioru.
Wydzierzawiajgcy ma prawo zgtasza¢ uwagi do wykonywanych robat,
dokumentacji oraz do zgtoszonego do odbioru zakresu prac, a Dzierzawca
zobowigzany jest uwagi te uwzglednic w terminie wyznaczonym przez
Wydzierzawiajgcego.
Odbidér koncowy wymaga sporzgdzenia protokotu. W protokole mozna wskazac
wady, usterki albo braki oraz termin ich usuniecia. Brak usuniecia wad, usterek
albo brakow w terminie stanowi nienalezyte wykonanie Umowy.

§ 9. Utrzymanie i eksploatacja placu zabaw

Dzierzawca zobowigzany jest przez caly okres obowigzywania Umowy
utrzymywacC plac zabaw, jego urzadzenia, nawierzchnie, ogrodzenie i
wyposazenie towarzyszgce w stanie zapewniajgcym bezpieczne uzytkowanie
zgodnie z przepisami prawa, nhormami technicznymi oraz zaleceniami
producentéw urzgdzen.
Dzierzawca zobowigzany jest do wykonywania okresowych przeglgddéw
technicznych urzgdzen placu zabaw zgodnie z obowigzujgcymi normami,
zaleceniami producentow i przepisami prawa oraz do niezwtocznego usuwania
stwierdzonych usterek.
Dzierzawca zobowigzany jest do biezgcej konserwacji placu zabaw, utrzymania
porzadku, czystosci, zieleni, nawierzchni, ogrodzenia i wyposazenia.
Wydzierzawiajgcy ma prawo kontroli stanu technicznego placu zabaw i zgdania
okazania dokumentacji zwigzanej z jego utrzymaniem i bezpieczenstwem.
Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za stan techniczny placu zabaw oraz
bezpieczenstwo jego uzytkownikdéw.
Dzierzawca  zobowigzany jest do  opracowania, uzgodnienia z
Wydzierzawiajgcym oraz umieszczenia w widocznym miejscu regulaminu
korzystania z placu zabaw.
Regulamin powinien zawiera¢ w szczegolnosci:
1) zasady bezpiecznego korzystania z urzgdzen,
2) okreslenie grup wiekowych uzytkownikow,
3) zasady odpowiedzialnosci opiekunéw dzieci,
4) zakazy dotyczgce korzystania z urzadzen w sposob niezgodny z ich

przeznaczeniem,
5) dane kontaktowe Dzierzawcy w przypadku awarii lub zagrozenia,
6) numer alarmowy oraz zasady zgtaszania zagrozen.
Tres¢ regulaminu wymaga uprzedniej akceptacji Wydzierzawiajgcego.
Dzierzawca jest zobowigzany do zainstalowania monitoringu wizyjnego
obejmujgcego teren placu zabaw oraz jego bezposrednie otoczenie.

10. Monitoring powinien:

1) stuzy¢ zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkownikéw oraz ochronie mienia,
2) by¢ prowadzony zgodnie 2z obowigzujgcymi przepisami prawa, w
szczegolnosci dotyczgcymi ochrony danych osobowych,
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3) by¢ oznakowany w sposob czytelny dla uzytkownikow.

11. Na zadanie Wydzierzawiajgcego Dzierzawca zobowigzany jest udostepnic zapisy
z monitoringu w zakresie zwigzanym z wykonywaniem Umowy lub zdarzeniami
na Nieruchomosci.

12. Dzierzawca zobowigzany jest do zabezpieczenia placu zabaw oraz
Nieruchomosci przed dostepem o0s6b nieuprawnionych, w szczegolnosci
poprzez:

1) utrzymanie sprawnego ogrodzenia (jezeli zostato wykonane),

2) zapewnienie sprawnosci furtek, zamkniec¢ i elementéw zabezpieczajgcych,

3) eliminowanie zagrozen wynikajgcych z uszkodzen infrastruktury,

4) podejmowanie dziatan zapobiegajgcych aktom wandalizmu i dewastaciji.

13. W przypadku stwierdzenia zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikéw
Dzierzawca zobowigzany jest do niezwtocznego:

1) zabezpieczenia miejsca zagrozenia,

2) wylgczenia uszkodzonych urzgdzen z uzytkowania,

3) oznakowania miejsca w sposéb widoczny.

14. Dzierzawca zobowigzany jest do:

1) przeprowadzania regularnych przegladdéw technicznych placu zabaw,

2) dokumentowania przegladow i kontroli,

3) niezwlocznego usuwania usterek i awarii.

15. Usterki i awarie powinny by¢ usuwane:

1) niezwiocznie — w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa,

2) w terminie wyznaczonym przez Wydzierzawiajgcego — w pozostatych
przypadkach, nie diuzszym niz 7 dni, chyba Zze charakter usterki uzasadnia
dtuzszy termin.

16. Do czasu usuniecia usterki Dzierzawca zobowigzany jest do:

1) wytagczenia urzadzenia z uzytkowania,

2) odpowiedniego oznakowania,

3) zabezpieczenia miejsca.

17. Dzierzawca zobowigzany jest prowadzi¢ i przechowywaé¢ dokumentacje
eksploatacyjng placu zabaw, obejmujgcg w szczegolnosci:

1) protokoty przeglgdéw,

2) dokumentacje napraw i konserwacji,

3) zgtoszenia usterek i sposéb ich usuniecia.

18. Dokumentacja, o  ktérej mowa powyzej, podlega udostepnieniu
Wydzierzawiajgcemu na kazde jego zadanie.

§ 10. Odstepstwa
1. W uzasadnionych przypadkach, wynikajgcych z uwarunkowan lokalnych,
technicznych, przestrzennych, bezpieczenstwa albo charakteru miejsca,
Wydzierzawiajgcy moze dopusci¢ odstepstwo od wymagan niniejszego
Zatgcznika lub od Standardu Gdanskiego Placu Zabaw.
2. Odstepstwo wymaga uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.
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Jezeli odstepstwo dotyczy rozwigzan objetych Standardem Gdanskiego Placu
Zabaw i wymaga uzgodnienia z Gdanskim Zarzgdem Zieleni albo innym
wiasciwym podmiotem, Dzierzawca zobowigzany jest uzyskac takie uzgodnienie
we wiasnym zakresie. Standard dopuszcza indywidualne rozwigzania Ilub
odstepstwa, o ile nie naruszajg bezpieczenstwa i zostang zaakceptowane przez
GZZ.

§ 11. Postanowienia koncowe

Niewykonanie lub nienalezyte wykonanie obowigzkow okreslonych w niniejszym
Zatgczniku stanowi naruszenie Umowy i moze skutkowaé zastosowaniem
uprawnien przewidzianych w Umowie, w tym naliczeniem kar umownych,
wykonawstwem zastepczym albo rozwigzaniem Umowy.

W zakresie dokumentacji, odbiorow, terminéw, placu zabaw, bezpieczenstwa i
utrzymania niniejszy Zatgcznik stanowi integralne rozwiniecie obowigzkow
Dzierzawcy okreslonych w Umowie.

DZIERZAWCA WYDZIERZAWIAJACY
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